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Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningen har till ändamil att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus
uppkita bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Upplätelse flir även omfattamark som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken ska användas som komplement tillbostad siiigenhet eller lokal.

Föreningen är ett privat bostadsföretag och beskattas som en äkta bosiadsräusförening.
Styrelsen har sedan den ordinarie föreningsstämman 2015-05-12 och därmed päföljandestyrelsekonstituering haft följande sammansättning:

Patrik Sancisten Ledamot/ordfJimmy Forsberg Ledamot/kassörOve Enryd LedamotThomas Eriksson LedamotJohanna Wallin LedamotJosé Florés LedamotS andra Clavenstam Suppleant

Revisorer
Allegretto Revision AB
Eva Stein, ordinarie
Kerstin Norlin, suppleant

Valberedning
Följande medlemmar har ingått i valberedningen, Conny Henricsson, Eva Rosenius och RimaSimonsson.

Styrelsesammanträden
Styrelsen har under året kontinuerligt arbetat mcd förvaltning av fastigheterna och har haft 13 st.protokollförda styrelsemöten, dessutom har styrelsen haft ett antal arbetsmöten.
Föreningens firma har tecknats av Patrik Sandsten eller Ove Enryd i förening med en övrigstyrelseledamot.

Avtal

Föreningen har följande väsentliga avtal:

Fastighetsskötsel

Renhållning/städ

Trädgårdsskötsel
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• Teknisk förvaltning

• Ekonomisk förvaltning

• Kabel-TV

• Bredbandsanslutning

• Serviceavtal för styrsystem

• Serviceavtal for hissar

Organisat ionsanslutning

Föreningen är idag medlemmar i Fastighelsiigarna och Vikingens samfällighetsförening.
Information om fastigheten

Byggnad

Föreningen förvärvade 2009-02-11 fastigheterna Sundbyberg Vikingcn 1 och Sundbyberg Vikingen 2 iSundbybergs kommun.

Föreningens fastigheter består av 2 fierbostadshus med totalt 220 lägenheter varav 185 uppläts medbostadsrätt, 35 med hyresrätt och 4 lokaler.

De genomsnittliga årsavgifterna för hostadsriitterna utgjorde för 2014 523 kr/kvm och hyresnivån igenomsnitt 1096 kr/kvm.

Lägenheter och lokaler

Den totala ytan uppgår till 16.955 kvm, varav 16.303 kvm utgör lägenhetsyta och 652 kvm lokalyta. 1föreningen finns ett varmgarage med parkeringsplatser för bilar och MC.
Föreningen har även del (2/7) i Vikingens samfällighetsförening som numera förvaltar föstighetenLidrel 1, vilket är ett parkcringsgarage, saint för yttre parkeringar och vägar.
Föreningen har 4 uthyrda lokaler. Väsentliga lokalavtal i föreningen är Färskola, avtal till 2020-07-3 1.Försäkring

Fastigheten a ullvärdesförsäkrad hos Trygg Hansa. 1 avtalet ingår bostadsrättstillägg för samtligalägenheter.

Fastigheternas tekniska status

Avsättningen till föreningens fond för yttre underhåll görs, i enlighet med föreningens stadgar, med 0,3% av taxeringsvärdet på fastigheterna.

Under året har underhållsarbeten, som inneburit mervärde för fastigheten. utRrts löpande.
Fonden för yttre underhåll kommer att redovisas under hundet eget kapital och likaså deupplåtelseavgifter som erhålls vid försäljning av nuvarande hyresrätter. Fonden för yttre underhåll harårligen fått tas i anspråk genom dc omliittande renoveringsåtgärderna som vidtagits.
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Fasti ghetsförvaltning

Föreningen har avtal med Förvaftningsaktiebolaget Teoge om såväl den tekniska förvaltning inklusive
fastighetsskötsel, som den ekonomiska förvaltningen.
Fastigheten är fullvLirdesförsäkrad i Trygg Hansa. 1 försäkringen ingår ansvarsförsäkring för styrelsensamt skadedjursförsäkring. (Observera att denna försiikring ej ersätter hemförsiikri ngen.)

Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret

• Under året har avluftningen för avloppsstammarna byts ut inom hela beståndet.
• Stenliiggning framför entréerna och inne pä gårdarna har byts ut, arbetet pågår även undervåren 2016.

• Den befintliga undcrhållsplanen har uppdatcras av vår tekniska förvaltare i samverkan medstyrelsen. De planerade åtgärderna skall rymmas inom föreningens kassaflöcie.
• 1 syfte alt skapa gemenskap och trivsel har vi anordnat vår- och höststäddagar medefterföljande korvgrillning.

• Bokföringsnämnden har sedan 2004 arbetat med det så kallade K-projektet, som innebär attföretagen delas in i fyra kategorier och att samlade regelvcrk skapas för varje kategori.Syftet är att åstadkomma förenklingar inom redovisningsområdet genom att reduceramängden regler och komplexiteten i reglerna. Aktiebolag och ekonomiska föreningarinklusive bostadsriittsföreningar måste välja ett av fyra K-regelverk senast förräkenskapsåret som påbörjas under 2014. Föreningen har valt regelverket K2 som är enklareoch riktar sig till mindre företag. Under 2015 har föreningen valt att fortsätta att följaregelvcrket K2.

Medlemsinformation

BostadsrLittsföreningen registrerades 2007-05-25 hos holagsverket. Föreningen nuvarande gällande stadgarregi strerades 2010-05-20.

Föreningen hade vid årets slut 247 (249) mecilenimar. Under året har 20 (18) övcrlåtelser skett och 2 (4)upplåtclser från hyresrätt till hostadsriitt.

Styrelsen har under året godkänt 3 andrahandsuthyrningar. Styrelsen har som policy att följa denlagstiftning som finns när det gäller andrahandsuthyrningar.

Vid lägenhetsöverlåtelser debiteras säljaren en överlåtelseavgih på t.n. 1108 kr. Eventuellpantsäitmngsavgift (lehiteras köparen med f.n. 443 kr.

vd
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Flerårsöversikt

2015 2014 2013 2012Nettoornsättning tkr 11 468 10936 10695 10 531Övriga rörelseintiikter tkr 286 133 511 451Resultat etter finansiella poster tkr 825 -131 -1 202 -1 388
Kassa tkr 6 546 11125 2 784 7 926Medlemsinsatser 1kr 175 294 173 650 166 367 163 790Fond för yttre underhåll tkr 989 495 495 989Fritt eget kapital tkr -6 215 -6 546 -6 414 -5 707Långfristiga skulder tkr 104 841 112 946 113 732 114 411Soliditet % 61,4 59,4 58,0 57,8

Årsavgift/m2 bostadsrätsyta krlm2 549 523 497 440LånJm2 bostadsrättsyta kr/m2 7 600 8 447 8 555 8 397
Föreningens ekonomi
Årets resultat på 825 1kr innebär en resultatförbättring med 956 tkr jämfört med föregående år,vilket främst beror på lägre räntekostnader med 1 505 tkr. Den lägre räntekostnaden har uppnåttsgenom lägre marknadsrLintor men även genom amortering av lånen med 8 104 tkr, se not 12. Påkostnadssidan är det fastighetskostnaderna som har ökat jämfört med föregående år och då främstkostnaderna för planerat underhåll, vilka har ökat med 1159 tkr, se not 4. Planerat underhåll är (lekostnader som varierar mest mellan åren och som da•rför till stor del styr variationen i resultatet.Hur stor kostnaden blir för planerat underhåll respektive år styrs av föreningens underhållsplan.

Om vi tittar på föreningens kassa så har den trots att den minskat under året med 4 578 tkr haft enpositiv utveckling, se sidan 10. Kassallödet från den löpande verksamheten har gett ett tillskott på 3979 tkr vilket har varit mer än tillräckligt för att täcka investeringskostnaderna, lika med planeratunderhåll 1 354 tkr och renovering av lägenheter som föreningen skall sälja som hostadsrätter 742tkr. Under finansieringsverksamheten har kassan förstärkts med 1 643 tkr genom föreningensförsäljning av en lägenhet som bostadsriitt. Att kassan ändå i slutändan har minskat beror påamorteringen med 8 104 1kr.
Under våren 2016 har ytterligare 5 500 tkr amorterats på lånen.

----
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Resultatdisposition

Till årsstärnrnans lörfogande stir följande resultat:

Balanserat resultat -7 039 774Arets resultat 824 864

Totalt
-6214910

Styrelsen föresliir att resultatet disponeras enligt följande

Reservering till yttre fond 494 508Balanseras i ny rikning -6 709 41$

rrtlt
-6214910

Föreningens resultat och ställning frarngir av efterföljande resultat— och balansräkning samt noter.
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Resultaträkning Not 2015-01-01 2014-() 1-01
-2015-12-31 -2014-12-31

Rörelseintäkter, lagerflirändringar ni.m.
Nettoornsättning 2 il 468 040 10 936 442
Övriga rörelseintakter 3 285 895 132 826

Summa rörelseintiikter, lagerförändringar m.m. 11 753 935 11 069 268

Rörelsekostnader
Fastighetskostnader 4 -7 179 682 -5 997 359
Övriga externa kostnader 5 -320 211 -292 095
Personalkostnader 6 -288 884 -289 120
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella an1äggningsti11gingar -1 772 111 -1 755 001

Summa rörelsekostnader -9 560 888 -8 333 575

RöreLeresultat 2 193 047 2 735 693

Finansiella poster
Ovriga ränteintäkter och liknande resultatposter 1 168 7 823
Räntekostnader och liknande resultatposter -1 369 351 -2 874 339

Summa finansiella poster -i 368 183 -2 866 516

Resultat efterfinansiella poster 824 864 -130 823

Resultatföre skatt 824864 -130823

Arets resultat 824864 -130 823

t
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Balansräkning

Tillgångar

Anläggningstillgångar

Materiella unläggningstillgångar
Byggnader och mark
Pågående nyanläggningar och i••rskott avseende
materiella anliiggningstillgångar

Suinnia materiella anläggningstillgångar

Finansiella an 1äggningstillgngar
Andra långfristiga viirdepappersinnehav

Summa finansiella anläggningstiligångar

Summa anläggningstillgångar

Omsättningstiflgångar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa kortfristiga ftrdringar

2015-12-31

268 738 198

1 025 351

269 763 549

2014-12-31

270 510 310

283 125

270 793 435

Not

7

8

9

10

2945 2945

2945 2945

269 766 494 270 796 380

Kassa och bank
Kassa och Bank

Suimna kassa och bank

Summa omsättningstillgångar

Summa tillgångar

16 295
68 522

440 636

525 453

11124770

11124770

11650223

282446603

55 087
62 066

436 603

553 756

6 546 317

6 546 317

7100073

276 866 567

7
( 1
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Balansräkning Not 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 11

Bundet eget kapital
Medleinsinsatser 175 293 883 173 650 314
Fond lbr yttre underhMl 989 016 494 508

Summa bundet eget kapital 176 282 899 174 144 822

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 039 775 -6 414 443
Arets resultat 824 864 -130 823

Summa fritt eget kapital -6 214 911 -6 545 266

Summa eget kapital 170 067 988 167 599 556

Långfristiga skulder 12
Ovriga skulder till kreditinstitut 98 175 804 105 143 629

Summa långfristiga skulder 98 175 804 105 143 629

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 665 224 7 802 078
Leverantörsskulder 1 204 598 934 941
Övriga skulder 3 738 4 838
Upplupna kostnader och förutbctalda intikter 13 749 215 961 561

Summa kortfristiga skulder 8 622 775 9 703 418

Summa eget kapital och skulder 276866 567 282 446603

Ställda säkerheter och ansvarsförbindelser

Ställda siikerheter 143 250 000 143 250 000

Ansvarsförbindeiser Inga Inga
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Kassaflödesanalys 2015-01-01
-2015-12-31

2014-01-01
-2014-12-31

Den löpande verksamheten
Ro•r1seres1 tat före finansiella poster
Justering för poster som inte ingiir i kassaflödet, mm
Avskrivning
Planerat underhi11

Erhållen ränta
Erlagd ränta

1168
-1 369351

3951 813

-38 792
10489

269 657
-213 446

3 979 721

7 823
-2 874 339

1 819674

48019
501 205

-207 088
-681 718

1 480 092

Investeringsverksamheten
Förvärv av byggnader och mark
Förändring av pågående nyanläggningar
Planerat underhåll

Kassaflöde från investeringsverksamheten -2 097 064

Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser
Inbetalda upplåtelseavgifter
Amortering av skuld

Kassaflöde från finansieringsverksamheten -6 461 110

Årets kassaflöde
Likvida medel vid årets början

-456 250
1 014 874
-195 496

Likvida medel vid årets slut 6 546 317 11124770

-__7 --

o

2 193 047

1772111
1 354 838

2 735 693

1 755 001
195 496

Ökning/minskning kundfordringar
Ökning/minskning övriga kortfristiga fbrdringar
Ökning/minskning leverantörsskulder
Ökning/minskning övriga kortfristiga rörelseskuicier

Kassallöde från den löpande verksamheten

-742 226
-1 354 838

363 128

667 993
975 576

-8 104 679

4 043
3 239
-786

629
887
351

-4 578 453
11124770

6497 165

8 340 385
2 784 385
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Noter

Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper

11(16)

Årsredovisningen har upprättats i enlighet med B1NAR 2009:1 Årsrcdovisning i mindreekonomiska föreningar.

Avskrivning

Materiella anläggningstillgängar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar.Avskrivning sker linjiirt över tillgångens beräknade livslängd. Följande avskri vningstider tillämpas:

Byggnader 120 år

Upplysningar till resultaträkningen

Not 2 Nettoomsittning

Årsavgift bostadsrätter
Hyresi ntäkter bostäder
Hyresintäkter lokaler
Hyresintäkter p-plas och garage
Bredband
Kabel-TV
Övriga intäkter

2015-01-01
-2015-12-31

7576386
2 690 893

604 488
177 400
169 715
131 350
117 808

2014-01-01
-2014-12-31

6 993 098
2793 149

607 272
162 012
152 575
133 830
94 506

11 468 040 10936442

Not 3 Övriga rörelseintäkter

2015-01-01
-2015-12-31

2014-01-01
-2014-12-31

j15

Försäkringsersättning
Övriga intäkter

3 610
282 285

117 078
15 748

285 895 132 826
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Not 4 Fastighetskostnader

2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31

Förvaltningsarvode 349 832 315 205
Fastighetsskötscl 196 645 159 925
Snöröjning 9 653

-

Trappstädning 222 777 156 105
Entrernattor 60 540 52 058
Reparationer 1 026 594 1 201 657
Planerat underhåll 1 354 838 195 496
Fastighetsel 526 050 544 556
Fjärrvärme 1 607 649 1 614 974
Vatten & avlopp 520 466 504 925
Sophämtning 440770 446515
Försiikringsprernier 217 670 157 914
Fastighetsskatt 315 930 310 210
Kabel-TV 150 036 148 288
Bredband 167 250 167 250
Övrigt 12 983 22 280

7 179 683 5 997 358

Not 5 Övriga externa kostnader

2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31

Förbrukningsinventarier 19 232 -

Administrationskostnader 20 890 23 478
Förcningsverksarnhet 10 668 11135
Hyresförluster och liknande 206 636 120 507
Revisionsarvode 16 875 17 000
Övriga Externa tjiinstcr 42 527 60 155
Ovriga kostnader 3 382 59 820

320210 292095

/
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Not 6 Personal

2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31

Löner och andra ersättningar samt sociala kostnader inki
pensionskostnader
Arvoden 219818 219997
Sociala kostnader 69 066 69 123

288 884 289 120

Föreningen har inga anställda.

Upplysningar till balansräkningen

Not 7 Byggnader och mark

2015-12-31 2014-12-31

ingående anskaffningsviirden 277 871 914 277 415 664
- Inköp

- 456 250

Utgående anskaffningsvärden 277 871 914 277 871 914

Ingående avskrivningar -7 361 604 -5 606 603
- Arets avskrivningar -1 772 111 -1 755 001

Utgående avskrivningar -9 133 715 -7 361 604

Redovisat värde 268 738 199 270 510 310

1 ackumulerade anskaffningsvärden ingår mark med 57 544 670 57 544 670

Taxeringsvärde
Byggnad 118398000 118398000
Mark 76 849 000 76 849 000

195 247 000 195 247 000

\jJ
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Not 8 Pågående nyanläggningar och förskott avseende materiella anläggningstillgångar

2015-12-31 2014-12-31

1 297 999
1 962 860

-2521 484
-456 250

Utgtende anskalTningsviirden

Not 9 Andra långfristiga värdepappersinnehav

1 025 351 283 125

2015-12-31

Samfällighetsföreningen Vikingen ga: 1 2 945

Not 10 Förutbetalda kostnader och upphipna intiikter

2015-01-01
-2015-12-31

2014-12-31

2014-01-01
-2014-12-31

Trygg-Hansa försäk[ingspremie
Uppi upna försäkringsersattningar
S undbybergs brcdbancl
Fastum samfällighetsavgift
Corn Hem
Schneider electric
S:t Eriks hiss
Svc stömingsjouren

44048
75 000

167 250
83 517
37 509
20 495

8 968
3 850

436603 440637

Ingående anskalfningsvärden
- inköp
- Omkiassificering till upplåtelseavgi ftcr
- Omkiassificeringar till Byggnad

283 125
742 226

2 945

57 874

167 250
$3 517
39480
41 795
41 875

4 812

v-,

ft5



Brf Vikingen 2
769616-6995

Not 11 Eget kapital
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Eget kapital 31 12 2014
Medlemsinsatser
Rcscrvcring till yttre fond,
enligt stadgarna
1anspriktagande av yttre fond,
en! beslut av föreningsstämrnan
Balansering av föregaende iirs
resultat
Arets resultat

Eget kapital 3112 2015

Not 12 Långfristiga skulder

Löptid Lånebelopp
2015-12-31

Arets
resultat Totalt

-130823 167599556
- 1643569

Lånehetopp
2014-12-31

Avgår kortfristig del 6665224 7802078

Totalt Långfristiga skulder 98 175 804 105 143 629

Insats

166 832 671
667 993

Upplåtelse- Fond för yttre
aveifter underhåll

6817643 494508
975 576

-

Balanserad
vinst

-6 414 443

167500664 7793219

494 508 -494 508

-130823 130823
-

824 864 824 864

989016 -7039774 824864 170067989

Långivare

SBAB lånenr 19517837
SBAB lånenr 19517853
SBAB lånenr 19517926
SBAB iånenr 19517934
SBAB 23394499
Totalt

Ränta %

0,67
0,67
0,64
2,87

3 mån
3 mån
3 mån

2016-01-03

28 595 205
23 829 328
29 746 520
22 669 975

104841028

28 936 398
24 113 660
30000 000
22 895 649

7 000 000
112 945 707

/1:
CY
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Not 13 Uppiupna kostnader och förutbetalda intikter

2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31

Upplupna riintekostnader 193 804 357 834Förutbetalda hyror och avgifter 538 411 544 927Revisionsarvode 17 000 17 000Snöröjning
25 000Teoge faktura
16 800

749 215 961 561

Stockholm 2016 deu -
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Rapport om irst’edovsoneti
Jnu har rm detaf hrsredovism w,en iJu brl’ \ i tn’cn 2 tSr r ke skapsaret 2015.

Styrelsens ansvar för asedovisningert

eller iv

Revisorns ansvar

1i1 Allegretto
Revision

Dci är Styrelsen som har a svae1 RSr att upprätta en iisredovisniiig som ger en rättvtsrmde b1d enligtrsredo\ sn i neen och flr dn interna kontroli SOn st retsen bedöme irO(t\ md tör att rprwen arsredovisnuti som nile 1ne1tal lm vasenthta l’elaktiid’eter vare sig (tCSsa ocror ia oeicnt

‘vi jU ansvar är alt uttala me om arsredovisiu ngen pa grundval av mm re ision. Jag har utlötirevisionen enli!4 International Standards on Auditing och god mv isionssed i Sverige. Dessa stmdaracrraxer att ag ler yikesettsn amv samt planerar och ut flr :cvisioncn för att uppna rimi ig snerhe.att wsrcdo isunigen inte innehr er vasentliga tlnkttgSeteu.
Ln revision inneihttar att renor olika rrR,ärder inharna revtsionsbcvi s on beopp och annaninformation i ärsredovisntngen. Revisorn väl ter viika hazätder som ska uttiras, bland annat gencm attbedöma riskerna för väsentliga tlaktigLieter i ausredovisningen. vare sig dessa beror pa oegentl ghctereller pa ‘el. ‘vid denna nsbcdömning beaktar revisorn de delar av den interna kontro!ien som arreiC anta ibr hur .tbin ger uppmtiar rrrsrede !s::ge! för att ac en rättv sunde bild i syfe attgrrmskni ignttgärder sorti är ändamälsen tiga med hinsyn till onishindigheterna. men in.e i syfte atigöra ett uttalande om elfektivileten i föreningens interna kontroll. Ln revision innefattar ocksä enutväidcring av ändainälsenhgheten i de redovisningsprinciper som har använts och av rimi igheten istyrelsens uppska1 magar i redovisningeo. liksom en utvrirdering av den övergrtpnnde presentratonen i.nmcdo sar ger

anser att de ie tsionshevis ag har inhämtat är tillräckliga och rndamalsen tiga som grund or ninaittalanden.

ntigt min uppttllnirig har arsrcdovisntngen upprättats enlighet med rirsredovisningslagen och ger eni alla väsentliga a scenden rättvisande bild av ftremngens finansiella ställning per den 31 cleeembe2015 och av dess iinnns1eir resultat för året enligt arscdoisnmngslagen. Lörvaltu ngsberäaietsen är

Jac tillstyrker därför att g renhazsstitnunaa .hss:f er resul tanter aer och vf ris! et maetörenmngen

ttlaanden

ned itSiedO’ sunge s . iga delar.
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Rapport om andra krav cnigt lagar och andra fiirfattningar
L lö er min resion av atsredovisningen har jag även revtderat förslaget till dispositioner beträffimde
löreumgens förlust samt styrelsens föraltiung för [3rf Vikingen 2 för är 2015.

St’Tc Isens ansvar

Det ur siyrelsen soni har ansvaret flir fbrslage till dispositioner beträffande föreningens vinst eller
ftWEust. och det är styrelsen som har ans uret för ilirvaltningen enligt bostudsrättslagen och
tZreningens stadgat.

Rcvisorns ansvar

\litt ansvar är att med rimlig säkerhet uttala mig om ftwsiagei. ii H disposittoner heträlTande föreningens
förlust och om förvaltningen pa gnind.nl av min revision. Jag har utföti revisionen enligt god
re-visionssed i S’crige.

Som underlag för mitt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens förlust
har jag gra nskat om förslaget är förenligt med bostadsrätt slagen och föreningens stadgar.

Som underlag för mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utöver min revision avarsredovisningcn
granskat väsentliga beslut, ätgärder och lbrhäl landen i föreningen för att kunna bedöma ont nigorm
s(yrclsctedaino är ersättni igsskvldig mot föremngcn. .tu har även granskat ont tiigoii syrclseiedaiaot
pä annat sätt har handlat i strid mcd bosladsrättslagerL aisrcdovrsningslagcn eller föreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamäRen liga Som grund för mina
!.it alanden,

ttalandcn

Jau, Ii llstyrker att lörent ngsstätninan behandlar förlusten enligt förslaget i lbrvalin ingsberätlelsen och
beviljar styrelsens ledamöter ans arst’rihct för räkenskapsäret.

Stockholm den 10 maj 2016

a 51cm

Auktni iserad revisor
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